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INCARICO

All'udienza del 05/04./2018, il sottoscritto Geom. Carapellotti Giancarlo, con studie in Via Venezia, 9 -
00048 - Nettuno (RM), email st.carapellotti@gmail.com, PEC giancarlo.carapellotti@geopec.it, Tel. 06
98 50 810, Fax 06 98 50 810, veniva nominato Esperto ex art. 568 c.p.c. e in data 16/05/2018
accettava l'incarico ¢ prestava giuramento di rite,

PREMESSA

I beni oggetto di pignoramento sono costituiti dai seguenti immohili:

¢ Bene N°1 - Appartamento ubicato a Nettuno (RM} - JENNE 3, interno 5, piano 1

DESCRIZIONE

L'immobile oggette della presente esecuzione & ubicato nel Comune di Nettuno (RM) Loc, Piscina
cardillo con Ingresso principale posto sin dall'origine Su Via Jenne n° 3.

Appartamento dislocato all'interno di un fabbricato posto ad uso residenziale nel guale trovano
ubicazione ulteriori unita abitative su vari livelli ed unitd accessorie (cantine ) poste al Piano terra,
oltre ad ampia superficic interna presente a ridosso del corpo di fabbrica utilizzata come parcheggio
spazio di manovra e area di uso comune.

nella fattispecie la porzione Imm.re risulta collocata al plano Primo e si sviluppa nella sua entitd su un
unica livello ,cosi di seguito dislocato:

PIANO PRIMO :

ingresso attraverso il quale si accede in una stanza in parte utilizzata come Soggiorno ed in parte
adibita ad A/C ~Tinello , disimpegno centrale da cui & possibile accedere nel servizio Igienico e nelle
due camere da Letto.

I'unita Imm.re dispone di una ampia superficie accessoria {terrazzo) posto a ridosse della zona Giorno
accessibile attraverso una finestratura, :

lo stesso non risulta collocato a livello con {'unitd abitativa interna ma bensi presenta un lieve
dislivelle, in ogni caso accessibile attraverso la percorrenza di un solo gradino .

Per quanto attienc all'individuazione catastale la porzione di cui in oggetto ricade all'interna del Lotto
di terreno censito con il Fg, 8 part.lla 994 Sub, 513 su i due lati in aderena l'immobile confina con le
restanti unita abitative ricomprese nelio stabile ed ecsattamente con il sub. 512 e il sub. 515 il tutto
come da documentazione fotografica .

La porzione Imm.re ricompresa nel Lotto Unice risulta di proprietd dell'Esecutata (58
per una quota pari ad 1/1 dell'intero

DESCRIZIGNE DEI LUOGHI

Edificio per civile abitazione st sviluppa su TRE livelli (P.T,1°2°) con sovrastante piccolo piano
mansardato collegato ad una delle unita Imm.ri ricopmrese al piano 2.

stabile situato in zona Periferica Sub.Urbana rispetto al nucleo Urbano Centrale da cui dista
Rispettivamente non meno di 10 KM in direzione del Comune di Aprilia e circa 4/5 km. in direzione del
Comune di Nettuno al quale risulta appartenere ##t#tks

Zona interessata da un discreto sviluppo urbanistico,con presenza di servizi primari e
secondarjtuttavia il C.T.U. non ha potute acquisire con certezza informazioni specifiche in merito alla
presenza o meno di servizi primari e/o secondari e in particolar mode {(acqua e fogne).

tuttavia perso atto che nella zona & presente sia la rete fognaria comunale e sia la rete idrica @
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plausibile se non probabile che lo stesso stabile e nella fattispecie la medesima unith imm.re possa
essere asservita dai suddetti servizi primarie secondari .

Area tuttavia interessata da una discreta espansione edilizia,in gran parte frutto di una edilizia,
certamente estemporanea sviluppatasi sulla base delle necessita dei singoli cittadini priva di ogni tipo
di criterio Urbanistico ed oggetto spesso di richicste di Condono edilizio cosl come risulta per la
medesima porzione Imm.re ricompresa nel lotto da predisporre all'incante, di cui il c.tu. ne dara
ampia esplicazione nel quesito specifico,

[l fabbricato esternamente non presenta rifiniture di particolare pregio architettonico,il prospetto
principale cosi come i restanti tre lati presentano una rifinitura ad intonaco rasato e tinteggiato con
prodotto a base di quarzo ** kiR oAk

Lo stabile appare lineare e semplice nella sagoma cosi come negli interventi di rifinitura , tipico perle
strutture aventi carattere rurale riconducibile ad una edilizia frutto di costruzieni ed ampliamenti
avvenuti in vari momenti senza una progettualitd ben definita , con utilizzo di materiali e tecniche
costruttive apparentemente di dubbia efficienza tecnica per le quali il solo ed unico scopo,si riduceva
all'esenziale fermo restando la costruzione di una struttura semplice e nel contempo di facile
realizzazione, tale da poter consentire la sua ultimazione in tempi celeri, ¥ rppbsicop

fabbricato Costituito da una struttura mista , muri perimetrali portanti in Blocchi di Tufo pilastrature
e travi in C.A,, solaio di copertura in latero-cemento gettati in opera, porzioni di copertura con tetto a
palda inclinato rifinito con tegole del tipo portoghesi.

Il fabbricato cosi come si evince dalla documentazione fotografica versa in uno stato di buona
censervazione.

Le pareti esterne cosi come gli elementi murari visivamente non presentano particolari problematiche
di natura strutturale, non sono state rilevate fessurazioni e/o disgregamenti di pari murarie e/o di
intonaco,

Lo stabile, alla data del sopralluogo non appare aver subito interventi di migliorie interne esterne di
alcun tiporispetto alle ultime opere eseguite e molto probabilmente riconducibile alla data di
costruzione e modifica del manufalto e conseguente rilascio della Licenza edilizia in sanatoria ultima
in ordine di tempo avvenuta in data 24/10/2006.

In merito alla regolarita costruttiva degli impianti tecnelogici{ Idrico Elettrico ) e alla loro funzionalitd
i1 C.T.U. avendo accertato che lo stesso risulta utilizzato ed occupato stabilmente dagli stessi esecutati,
riticne plausibile che gli stessi siano cfficienti e perfettamente funzionanti preso atto che , qualora lo
siano si presuppone siano riconducibile quasi certamente all'epoca di realizzazione dello stabile, salve
eventuali interventi di miglioria di cui il c.t.u. nen ne ha notizie certe.

Preso atto del contesto urbanistico in cui risulta inserito la porzionc immobiliare nonché della facilith
viaria in cui si snoda I'intero complesso abitative, dal quale risulta facilmente raggiungibile qualsiasi
lOCH]ité .' ok o e skoh ok ok Robedokokdok

Da indagini immobiliari effettuate dal sottoscritto, la suddetta unitd immobiliare riveste sicuramente
un interesse commerciale sul mercato della libera vendita fermo restando lo stato di conservazione
interno ed esterno in cui si trova la porzione immure oggetto del procedimento esecutivo, ¥tk
Le quali ;sicuramente determinano un incremento e/o una diminuzione al proprio valore commerciale
, che il c.tu. avra modo di indicare con maggior concretezza nel quesito specifico. Fotork Hoktt
Individuazione ubicativa per la quale il C.T.U. a maggior dettaglio allega copia dell’elaborato
planimetrico acquisito dagli atti catastali depositati presso il N.C.E.U.
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LOTTO UNICO

I11otto & formato dai seguenti beni:

¢ Bene N°1 - Appartamento ubicato a Nettuno (RM) - JENNE 3, interno 5, piano 1

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

Si attesta che la documentazione di cui all'art. 567 c.p.c., comma 2 risulta completa,
secondo quanto dichiarato dal.Notaio M.C. Spicci sulla Relazione Preliminare da lei redatta.

TITOLARITA

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

Attualmente la porzione Imm.re descritta nell'atto di citazione e di pignoramento risulta essere di

proprieta Dell'esecutat/miummaiamimerer a quota di possesso pari ad 1/1 dell'intero .*+*

Trasferimento di proprleta awenuto a seguito di rogito notarile per Compravendita tra il Sig. g~
“memwe.i! (1chitosenes ' :

Istrumento(Atto Pubbllco)redatto e st1pu1at0 dal Notaio Dott. Agostine D'Ettore con studio in Roma

Viale Regina Margheriat 147 in data 27/03/2008 Rep. 76119 Race. 10426 Trascritto presso CC.RR.IL

di Roma in data 1/04/2008 ai nn 12903-23427.

CONFINI

Unita imm.re dislocata sul late interno dello stabile rispetto alla sede stradale in cui trova ubicazione
lo stabile,censita in catasto Urbane alla Sezione Foglio 8 Part.lla 994 Sub. 513 ;

confinante sul lato interno con il vano scala sUB, 509, con unitd adiacenti (fg.8 partlla 994 sub.512 e
515)

CONSISTENZA
Destinazisne Superficie | Superficie Coefficiente |  Superficie Altevza piana |
Netia Lorda Convenzionale
Abitazione 77,85 mg ”8'?",?5 mq 1,0(} 87,75 my T 290m | 1
“Terrazza 31,98 myg 34,76 mgq _0,2':1 8,69 mq - 000m | 1 T
Totale superficie convenzionale: 96,44 mq |
""""""" Incidenza condominiale; 10,00 | %
" superficke convenzionale complessiva 106,08 mq
|

Firmato Da: CARAPELLOTT! GIANCARLO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Seriali: 43243014db154d42705202830c22cT561
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I beni non sono comodamente divisibili in natura.

Nello specifico per quanto attiene allunita abitativa,i singoli vani sono rifiniti come di seguito
specificato con:****

- Pavimentazioni interna all'unita abitativa uniforme nella dimensione nel materiale e nella tonalitd
costituita da Piastrelle in Monocottura 33x33 con superficie levigata , posto in opera su ogni singolo
vano presente all'interno dell'unita esecutata, ad eccezione del vano bagno nel guale & presente un
pavimento in piastrelle di ceramica con tonalita chiara con striature rosse e dimensioni piit ridotte
25%25 .

il ¢.t.u. ritiene che I materiali utilizzati per la pavimentazione e il rivestimento di (bagno e cucina) siano
riconducibili al periodo di costruzione dello stabile e che pertanto nel tempo all'interno della porzione
abitativa non siano state apportate opere e/o interventi di manutenzione conservativa ne tanto meno
interventi migliorativi .

Porte in legno tamburato , finestre in Alluminio anodizzato (bianche) senza taglio termico con vetro
camera, persiane in ferro verniciate con smalto oliosintetico, colore marrone scuro, Impianti
tecnologici { elettrico ,idraulico ed termico, } realizzati presumibilmente prima dell'entrata in vigore
della normativa vigenti (1.46/90 e smi) salvo modifiche apportate in seguite di cui il ¢.t.u. non ha
alcune certezza e/o riscontro oggettivo e pertanto presumibilmente privi di attestazione di regolare
esecuzione.

L'impianto termico e presente nei singoli vani con la disposizione dei radiatori in alluminio, con
caldala Murale a Gas priva di allaccio alla rete comunale del Gas/metane Collocata all’esterno sul
terrazzo a ridosso della parete perimetrale in corrispondenza del wvano tinello-A/C ,con
predisposizione alla produzione di A.C.S,

al momento del sopralluogo cosl come si evince dalla documentazione fotografica la stessa veniva
-alimentata attraverso il collegamento con una semplice bombola del Gas, utilizzata solo ed
esclusivamente per la produzione di ACS.

I'impianto di riscaldamento nen essendo allacciato alla rete del Gas /Metano Comuale al momento non
viene utilizzato.

I soffitti interni si presentano rifiniti ad intonaco civile e tinta bianca del tipo [avahile **#¥ttiisr

Le pareti interne sono rifinite ad intonaco e sovrastante tinta del tipo lavabile anch'essa di colore
bianco.

Sull'ingresso delFappartamento si trova collocato un portene con struttura in legno del tipo sem-
blindato con scrratura del tipo a cilindro europeo.,

Per quanto attiene all'aspetto di salubrita,il c.t.u. conferma che in sede di verbale di accesso non ha
constato particolari problemi e/o fenomeni riconducibili ad perdite ed manifestazioni di umidit,
direttamente collegate a fenomeni atmosferici o provenienti dalle unitd immobiliari confinanti.

si ritiene opportuno in ogni caso ribadire cosi come del resto si pud evincere dalla documentazione
fotografica, la presenza di fenomeni di condensa e di muffa accertati nelle camere da letto e nel
servizio igienico.

fenomeni che non sono da ricondurre in alcun mede ad infiltrazioni di acquee , ma bensl alla presenza
di condensa dovuta alla presenza di temperatura basse costanti, interne all'unita abitativa in particolar
modo durante le ore notturne .

CRONISTORIA DATI CATASTALI

Periodo ‘ """" ) Proprieta | Dati catastali

172l 04/02/1982 a127,/03/2008 Catasto Fabhricati
Fg. 8, Part. 994, Suh, 3

Categoria F3
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! Catasto Fabbricati

my Fp. 8, Part, 994, Sub. 513
Catogoria A2

tlL1, Cons. 4

Superficie catastale 97
Rendlta ¢ 506,13

Plano 1

il c.ty. conferma la rispondenza tra la ditta inserita sulla VCA e quanto di fatto accertato in sede di
sopralluogo nella rispondenza della proprieta e dei possessori.
tuttavia anticipa e ne dara esplicazione in seguito che I'immobile al momento risulta occupato da terze
persene totalmente estranee al nucleo familiare dell'esecntata,

DATI CATASTALI

Dati ldentlficarivi o Prati di classamento

Sezlone | Foglio | Part. | Sub. | Zona | Categorla | Classe | Consistenza | Superficle | Rendita | Plana | Graffato
Cuns. catastale

8 g9 513 AZ ‘ 1 4 97 506,13 1

Corrispondenza catastole

in sede di accesso e verifica delle unitd imm.ri oggetto del procedimento in atto il c.tu. limitatamente
alla porzione abitativa ha riscontrato interventi ed opere in lieve difformitd rispetto a gquanto
rappresentate sulla scheda planimetrica originaria depositata in atti presso il catasto Urbano .

occorre precisare che tali difformita non derivano in alcun modo dall'esecuzione di opere di
ampliamento eseguite dall'esecutata e/o dal precedente possessore ma pill semplicemente da una no
esatta rappresentazione dello stato dei luoghi ovvero dclla rappresentazione dei vani ricompresi
all'interno della porzione imm.re,

Nella verifica tra lo stato dei luoghi e la stessa documentazione catastale depositata in atti & emerso
che il tecnice incaricato della redazione ¢ presentazione della scheda planimetrica ha semplicemente
dato riscontro alla pianta progettuale senza accertare l'eventuale esistenza di opere e/o lavori in
difformita rispetto al progetto approvato. p

avendo pertanto riscontrato la parziale , ma in ogni caso sostanziale difformitd in c.tu. ha ritenuto
apportare le modifiche meglio descritte nel riquadro {(note).

i1 C.-T.U. ai fini di un aggiornamento catastale cosl comc richiesto dal G.E. nel quesito specifico ha
ritenuto opportunc integrare ed aggiornare le difformitad riscontrate in sede di accesso e verifica
presso I'immobile, riguardanti le opere di ampliamento per le quali in data 24/10/2006 con il n° di
pratica 7026 & stata rilasciata regolare Permesso di Costruire in sanatoria L.724/94 n° 420/06

Per le motivazione sopra addotte il c.t.u, ha redatto e depositato presso il Catasto Urbano di Roma una
nuova Variazione catastale ed esattamente:

APPARTAMENTO:
Variazione depositata ed approvata in data 24/12/2018 con prot, N° RM3574650.

Il tutto al fine di agevolare quante pilt pessibile lindividuazione della porzione Immre e la
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conseguente formazione det Lotto da porre all'incanto,#*

I'intervento in aggiornamento eseguito presso il catasto urbano non ha in alcun medo modificato i dati
censuari originari i quale risultano inalterati e di fatte non variati rispette a quelli descritti ed inseriti
negli atti processuali.

l'unica variazione riguarda solo ed esclusivamente la consistenza e la readita catastale.

dati che di fatto non influiscono e ne modificano l'identificativi della suddetta porzione Imm.re .

PRECISAZIONI

il c.tu. conferma cost come si evince dalla documentazionc fotografica e da quanto riscontrato al
momento del sopralluogo, che I'immobile posto al piano primo risulta risulta eccupato da terze
persone , completamente arredato con mobilia di scarso valore , che le utenze {acqua ,Luce ) risulta
certamente allacciate e perfettamente funzionanti e che l'abitazione risulta vissuta ed utilizzata in
ogni singolo vano,

il c.tu, ne darad menzione nel quesito specifico.

PATTI

nulla particolare da precisare

STATO CONSERVATIVO

Trattasi di porzione Imm.re ricompresa allinterne di uno stabile posto ad uso residenziale con
struttura portante mista C.A.e Muri in Blocchi di Tufo, solai in latero cemento e copertura a tetto con
falde inclinate .

Per quanto potuto accertare in occasione del sopralluogo, non sono stati riscontrati vizi apparenti che
in qualche modo potessero far rivelare danni alle strutture portanti /o divisorie.

L'unita immobiliare si presenta in condizioni di discreta manutenzione, appare allo stato dei luoghi
agibile ed abitabile,

Le rifiniture si possono riassumere come appresso:

- pavimenti in Piastrelle di Monocottura uniformi per dimensione e tonalith 33x33 nei vani abitativi e
nel disimpegno ;

- pavimenti in ceramica smaltata con decorazieni e totalitd varie nel servizio igienico

- rivestimenti in ceramica maiolicata d’altezza ml 1,80/2,00 nella cucina ¢ nel bagno;

- infissi in alluminio biance senza taglio termico con vetro camera ad uno o due battenti, completi di
ferramenta entrambi di scarsa qualita, persiane in ferro verniciate - bussole in legno tamburate
complete di ferramenta;

- pareti e soffittl intonacate e tinteggiate;

- apparecchi igienico sanitari in vetrochina completi di rubinetterie d’acciaio;

Impianti:

- impiante elettrico sottotraccia;

- impianto termico autonomo senza allaccio alla rete comunale del Metano,l'impianto presumibilmente
funzionante;

- impianto idrico sottotraccia con adduzione diretta dal pozzo condominiale.

il tutto riconducibile all'epoca di realizzazione, lo stabile in questi anni non sembra aver subito
interventi conservativi ed opere di miglioria .,

PARTI COMUNI

secondo quanto accertato in sede di soprallucgo preliminare il c.tu. conferma che allo stato dei luoghi
lo stabile e per esso le unitd imm.ri ricomprese non risultano averc una gestione condominiale stabile
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e ben definita.

Dalle dichiarazione effettuate dalla Conduttrice & emerso che i titolari deile unitd imm.ri ricomprese
all'internc dello stabile hanno dato seguito di recente alla costituzione e conseguente gestione
attraverso l'incarico affidato ad un amm.re pro-tempore, pill esattamente ¢ stato affidato alla Sig.ra
Palumbo paola.

La stessa interpellata dal sottoscritto, ha confermato di essere al momento l'amministratrice in
carica,manifestando nel contempo la volonta di darne le dimissioni.

secondo quanto dichiarato, il condominio risulta selo e semplicemente costituite,in ambito fiscale con
I'atiribuzione del relativo codice fiscale;mentre a tutt'oggi non risultano deliberati regolamenti
coendominiali e relative tabelle millesimali.

il condominio risulta essere allacciato alla rete elettrica con contatore Enel per tutte le aree di uso
condominiale(spazi esterni e Vano scala) mentre per i servizi primari acqua e fognatura , le unita
abitative ne risultano in parte fornite con adduzione e scarico senza averne specifica autorizzazione.

In merito all'unita di cui in oggetto, secondo quanto riferito dall'amm.ce la stessa risulta in regola con
le somme disposte dall'amministratrice a copertura delle spese minime,

spese che al momento risultanoe suddivise in parti uguali in ragione delle unitd ricomprese all'interno
dello stahile ed ammontano a circa €. 50 ogni tre mesi.

SERVITU, CENSO, LIVELLO, USI CIVICI

Non & stata segnalata l'esistenza di servitd gravanti sui beni pignorati, ricomprese in usi civici, e
ambientali

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

Trattasi di fabbricato ad uso residenziale con struttura portante Mista Blocchi di Tufo e C.A. |, solaj in
latere cemento e copertura a tetto.

Per quanto potuto accertare in occasione del sopralluogo, non sono stati riscontrati vizi apparenti che
in qualche modo potessero far rivelare danni alle strutture portanti e/o divisorie.

L'unita immobiliare si presenta in discrete condizioni di manutenzione e risulta perfettamente agihile,
Le rifiniture si possono riassumere come appresso:

Fondazioni: in C.A. presumibilmente con plinti

Esposizione: Sud- Sud/Ovest

Altezza lnterna Utile: m).2,90/3,00

Str. Verticali: Pilastri e travi in Cemento Armato - parete perimetrali in laterizio rifinite ad intonaco
Solai: in latero-Cemento {travetti e pignatte) gettati in opera

Copertura : a Tetto

- pavimenti in Monocottura su ogni vano abitative Uniforme per dimensioni e tonalith 33x33 Marrone
ad eccezione del bagno in cui sono presenti piastrelle in ceramica smaltata 25x25 .
- rivestimenti in ceramica maiolicata d'altezza ml 1,80/2,00 nella cucina e nel bagno;
- infissi in Alluminio Bianco senza taglio termico con vetro camera ad uno o due battenti, completi di
ferramenta,
persiane in ferro verniciato
- bussole in legno tamburate complete di ferramenta;
- pareti e soffitti intonacate e tinteggiate;
- apparecchi igienico sanitari in vetrochina completi di rubinetterie d’acciaio;
Impianti:
- implanto elettrico sottotraccia;
- impianto termico autonomo attuamente privo di allaccio alla rete comunale del Metano,!'impianto
presumibilmente funzionante allo stato dei luoghi risulta alimentato da semplici bombole a Gas:
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- implianto idrico sottotraccia con adduzione dalla rete idrica comunale;
il tutto riconducibile all'epoca di realizzazione, lo stabile in questi anni non sembra aver subito
interventi conservativi ed opere di miglioria .

STATO DI OCCUPAZIONE

L'immobile risulta occupato da terzi senza titolo

1y

Da sopralluogo ¢ emerso che I'unitd immure indicata nel procedimento (I'appartamento)risulta
stabilmente occupata dalla Sig.ra @ dalla proprio nuclee familiare (Figli) pin
esattamente J8

secendo quanto dichiarato al momento la sottoscritta e il suo nucleo familiare non risultano aver
acquisito regolare certificazione di residenza in quanto mai richiesta formalmente presso I'ufficio
anagrafe .

allo stato dei luoghi sembrerebbe che la stessa risulto ancora residente all'ultimo indirizzo in ordine di
tempo , ovvero presso il comune di Aprilia,

il ¢.t.u. conferma cosi come si evince dalla documentazione fotografica che al momento del sopralluogo
l'immobile risulta apparentemente arredato con mobilia di scarso valore in ogni suo singolo vano e
apparentemente abitato e vissuto.

su specifica richiesta del c.t.u. la Sig,ra S Pha affermato di aver preso possesso e di
occupare l'immaobile stabilmente sin dal mese di Novembre del 2016.

in ogni caso la sottoscritta dichiarava di non aver mai preso contatto /o tanto meno accordi specifici
con l'esecutata ma di aver stilato un contratto preliminare di locaz.lone con Lerza persona incaricata
dall'esecutata qualificatasi come mandatario rispondente al Nome i by
tuttavia la conduttrice dichiara che alla data del sopralluogo eseguito presso llmmoblle dal C.T.U,
(03/08/2018)il contratto risulta di fatto semplicemente sottoscritto tra le parti ma non registrato
presso l'agenzia delle Entrate.

in Lonmderazmne dell utllmz.o dell'immobhile per il quale ha sottoscritto un preliminare di Locazione la
sig.ra W Eayrmeliiomha affermato di versare regolarmente una somma mensile pari ad €
400,00 consegnando dlrettamnete l'importo al sig. FHNE A

Tuttavia il c.tu. ha ottemperato a quanto richiesto nei qu051t1 d'{l G.E. eseguendo controlli presso
l'agenzia delle Entrate da cui ¢ emerso che per 'unith oggetto del procedimento in atti non risulta
interessata in alcun modo da contratti di locazione registrati dagli esecutati verso terze persone.

PROVENIENZE VENTENNALI

Periodo Proprieta I CAw
| 1al 040271982 al comprﬁvenciita
2770372008 . ] ) B )
Rogante Data Repertorio N© Raceolla §*

nolaio Valente ]. 04/02/1982

Trascrizione

Prosso Data Reg.gen, | Reg, part,

CCRRILdiRoma | 1170271982 | 4087 3314

Registrazione

Presso ' Data h Reg. N° ' Vol. N°
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Dal27/03/2008 al | COMPRAVENDITA
28/12/2018 ) i
Rogante ! Data ] Repertorio N® Raceolta N°
"Notato D'Getorre | 27/03/2008 76119 10426
Agosting
Trascrizione T
Presse Data Reg. gen, Heg. part.
CCRRIL di Roma | 17/04/2008 | 23427 ' 12903
. Registrazione
Wt Presso Data TReg.N© Vol N¢
o,
i .

Per quanto riguarda I'immeabile oggetto di pignoramento:

¢ Sussiste continuita nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del
pignoramento;

s lasituazione della proprieta antecedente il ventennio della trascrizione del pignoramento
risulta invariata;

L3

» Lasituazione della proprieta risulta variata.

FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

Dalle visure ipotecaric effettuate presso I'Agenzia del Territorio di Roma aggiornate al 26/01/2018,
sono risultate le seguenti formalitd pregiudizievoli:

Iscrizioni

¢ Ipoteca Volontaria derivante da Concessione a garanzia di mutuo
Iscritto a Roma il 17/04/2008 -
Reg. gen. 23428 - Reg. part, 5087
Quota: 1/1
Importo: € 239.838,00
A favore dif8
Contrd
Formalita a carico della procedura
Capitale: € 114.915,00
Percentuale interessi: 5,35 %
Rogante: D'ettore Agostino
Data: 27/03/2008
N° repertorio: 76120
N° raccolta: 10427
Noto: &8 .

to Ba: CARAPELLOTT! GIANCARLO Emesso Da: ARUBAPEC S.F.A. NG CA 3 Serfal#: 4324301db154d42798202(3002267561

Firma:

1




Yrascrizioni

¢ Verbale di Pignoramento Imm.re
Trascritto a Velletri il 29/11/2017
Reg. gen. 55775 - Reg, part. 38362
Quota: 1/1
A favore dif
COﬂtl'O PR T A
Formalita a carico della procedura

Oneri di concelluzione

Dalle informative ricevute e dalla documentazione depositata [n atti si & appurato che I'onere a carico
della procedura, consiste nella cancellazione delle Ipoteche sopra elencate , contestualmente,
corrispondere per la loro annotazione, importi da calcolarsi come segue e che, in relazione alla
formalitd da cancellare, attualmente ammontano a circa 300/350 cadauna salvo ultetiori ed eventuali
somme aggiuntive,

NORMATIVA URBANISTICA

Il vigente strumento urbanistico del Comune diNettuno destina I'area su cui sorge l'immobile
pignorato a zona: “Zona S1C " di completamento .

Dal confronto dei dati urbanistici previsti dalle norme attuative con lo stato dei luoghi emerge che la
potenzialita edificatoria risulta ampiamente esaurita in quanto assorbita completamente dal corpo di
fabbrica in fase progettuale e di realizzazione, preso atto che lo stresso Imm.le risulta oggette di
edificazioni con volumetrie in abuso in seguito regolamentate. _

alla luce di quanto sopra nello stato dei luoghi sono consentiti i soli interventi di manutenzione
ordinaria e straordinaria, di ristrutturazione e di restauro conservativo dei volumi esistenti, nonché
quelli consentiti dalle Leggi Regionali “Riqualificazione Urbanistica”, limitatamente alle singole uniti
abitative ed in ogni caso in ragione delle prescrizioni eventualmente richiesta dall'ente Comunale e
dalla Regione Lazio.

REGOLARITA EDILIZIA

L'immobile risulta regolare per la legge n° 47/1985, La costruzione non & antecedente al 01/09/1967.
Non sono presenti vincoli artistici, storici o alberghieri. Non sono presenti diritti demaniali o usi civici,
L'immobile non risulta agibile.

L'immobile oggetto del pignoramento risulta collocato al piano 1° all'interno di uno stahile realizzato
in assenza di Reglare oncessione Edilizia su una estensione di Terreno pari a circamq, 1162,00.

Per tale abuso in data 09/09/1993, & stata rilasciata dal Comune di Nettuno regolare Concessione
Edilizia in sanatoria n® 112/93 {Posiz.n, 7064) quanto sopra a seguito di domanda di condono edilizio
presentata in data 27/09/1986, ai sensi della L. 47/85 , prot. 18339 dalla sig. ras R
successivamente in data 31/12/1993 & stata rilasciata ulteriore Concessione Edilizia in sanatoria N®
183/93 (Posiz. 7064} ai sensi dell'art. 13 L.47/85 a seguito di Specifica domanda inoltrata in data
29/03/1993 dal sig. SRS [N RELAZIONFE ALLA COSTRUZIONE DI VERANDE E BALCONI
ABUSIVI.

In data 01/03/1995 previo deposito di elaborato grafico progettuale ai sensi della 1. 724/94.8 stato
rilasciato regolare permesso di costruire in Sanatoria n° 420/06 posiz. 1175 prot. 5131 in seguito alla
richiesta formalizzata dal Sigg » E¥in ragione del cambio di destinazione d'uso di una
porzione delle stabile posta al P.T. e conseguente frazionamento delle restanti unitd Imm.ri
preesistenti da fre a sei e conseguente ampliamento di una parte del corpo di fabbrica.
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Con CIA del 19/02/2008 prot. 4096 e CIA del 05/08/08 prot. 19036 , presentata per esecuzione di
opere interne di manutenzione ordinaria, nonch@ DIA del 18/06/08 port. 14631 per ristrutturazione
interna realizzazione di locali accessori[cantine) nuova distribuzione degli spazi interni , modifica dei
prospetti degli appartamenti al {P'I,P1°,P2° attico al P3°)

Certificazioni energetiche e dichigrazioni di conformita
* Nonesiste il certificato energetico dell'immobile / APE,
* Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto elettrico.
s Esiste la dichiarazione di conformiti dell'impianto termico.
¢ Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto idrico

per quanto concerne la porzione Imm.re oggetto del procedimento in atte, non risultano apportate
modifiche ¢/o esecuzioni di opere soggette ad eventuali richieste di sanatori.

le uniche difformita rilevate dal C.T.U. in sede di sopralluogo , riguardano esclusivamente un lieve
diversita su alcune pareti divisorie interne all'unitd abitativa.

difformita per le quali il c.t.u. ha apportato le necessarie modifiche depositando presse il catasto
Urbano di Roma una nuova scheda planimetrica rappresentante I'esatto stato dei luoghi.

per quanto attiene gli impianti tecnelogicl il e.t.u. non & in grado di asserire con certezza se gli stessi
slano stati eseguiti secondo le direttive e le vigenti normative , risultano come gid affermato al
momento dell'accesso funzionanti ma di fatto privi della regolare certificazione,

l'eventuale adeguamento e/o rilascio della certificazione presuppone la verifica e la loro perfetia
funzionalita da parte di un tecnico specializzato il quale fatte le dovute considerazione potra
eventualmente rilasciare le certificazioni previste dalla norma.

certificazioni per le quali esclusi eventuali intervent di miglioria e/o sostituzione di parti non idonee il
costo si presume sia definibile in circa €. 1500,00/2000,00.

VINCOLI OD ONERI CONDOMINIALI

Sono prcscﬁti vincoli od oneri condominiali che resteranno a carice dell'acquirente,
Spese condominiali

Importo medio annuo delle spese condominiali: € 200,00

Totale spese per I'anno in corso e precedente: € 200,00

Importo spese straordinarie gia deliberate: € 0,00

secondo quanto accertato in sede di sopralluogo preliminare il c.t.u. conferma che allo stato dei lnoghi
lo stabile e per essc le unitd imm.yj,ricomprese non risultano avere una gestione condominiale stahile
e ben definita.

Dalle dichiarazione effettuate dalla Conduttrice & emerso che i titolari delle unitd imm.ri ricomprese
all'interno dello stabile hanno dato seguito di recente alla costituzione e conseguente gestione
attraverso l'incarico affidato ad un amm.re pro-tempore, pill esattamente & stato affidato afla Sigra

La stessa interpellata dal sottoscritto, ha confermato di essere al momento l'amministratrice in
carica,manifestando nel contempo la volonta di darne le dimissioni.

secendo quanto dichiarato, il condeminio risulta solo e semplicetnente costituito,in ambito fiscale con
l'attribuzione del relativo codice fiscale,mentre a tutt'oggi non risultano deliberati regolamenti
condominiali e relative tabelle millesimali.

il condominie risulta essere allacciato alla rete elettrica con contatore Enel per tutte le aree di uso
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condominiale(spazi esterni e Vano scala) mentre per i servizi primari acqua e fognatura , le unita
abitative ne risultano in parte fornite con adduzione e scarico senza averne specifica autorizzazione,

in merito all'unita di cui in oggetto, secondo quanto riferito dall'amm.ce la stessa risulta in regola con
le somme disposte dall'amministratrice a copertura delle spese minime.

spese che al momento risultano suddivise in parti uguali in ragione delle unita ricomprese all'interno
dello stabile ed ammontano a circa €. 50 ogni tre mesi.

STIMA / FORMAZIONE LOTTI

2

Il valore commerciale dei beni pignorati & stato determinato sulla base delle seguenti variahili:
ubicazione dell'immobile, caratteristiche e peculiaritd della zona oltre che dalla facilita di
raggiungimento, stato di manutenzione, conservazione, finitura e confort, consistenza, regolarita
geometrica della forma, sussistenza di eventuali vincoli e serviti passive o attive, suoci dati metrici ed
infine la situazione del mercato e della domanda e dell'efferta. Tutd questi elementi, in coesistenza
all'esame di alcune documentazioni ufficiali ed esperita un'attenta e puntuale ricerca volta a
determinare l'attuale valore di mercato indicando sia il valore per metro quadro che il valore
complessivo, tenendo conto altresi di eventuali adeguamenti e correzioni della stima, hanno concorso
a determinare il piu probabile valore di compravendita da attribuire agli immobili oggetto delia stima.

Lo scrivente ha ritenuto epportuno procedere alla formazione di un lotto unico cosi costituito:

* Bene N°1 - Appartamento ubicato a Nettuno (RM) - JENNE 3, interno 5, piano 1
L'immobile oggetto della presente esecuzione & ubicato nel Comune di Nettuno (RM) Loc.
Piscina cardillo con Ingresso principale posto sin dall'origine Su Via Jenne n° 3. Appartamento
dislocato all'interno di un fabbricato posto ad uso residenziale nel quale trovano ubicazione
ulteriori unita abitative su vari livelli ed unitd accessorie {cantine ) poste al Piano terra, oltre
ad amptia superficie interna presente a ridosso del corpo di fabbrica utilizzata come parcheggio
spazio di manovra e area di uso comune . nella fattispecie la porzione Imm.re risulta collocata
al piano Primo e si sviluppa nella sua entita su un unico livello ,cosi di seguito dislocato: PIANO
PRIMO : ingresso attraverso il quale si accede in una stanza in parte utilizzata come Soggiorno
ed in parte adibita ad A/C -Tinello, disimpegno centrale da cui & possibile accedere nel servizio
Igienico e nelle duc camere da Letto. I'unitd Imm.re dispone di una ampia superficic accessoria
(terrazzo) posto a ridosso della zona Giorno accessibile attraverso una finestratura. lo stesso
non risulta collocato a livello con I'unita abitativa interna ma bensi presenta un lieve dislivello,
in ogni caso accessibile attraverso la percorrenza di un solo gradino . Per quanto attiene
all'individuazione catastale la porzione di cui in oggetto ricade all'interno del Lotto di terreno
censito con il Ig. 8 partlla 994 Sub, 513 su i due lati in aderena I'immobile confina con le
restanti unita abitative ricomprese nello stabile ed esattamente con il sub. 512 ¢ il sub. 515 il
tutto come da documentazione fotograflca La poulone Imm.re ricompresa nel Lotto Unico
risulta di proprieta dell'EsecutatN il o una quota pari ad 1/1 dell'intero
Identificato al catasto Fabbricati - ['g. 8 Part 994 Sub. 513, Categoria A2
L'immobile vienc posto in vendita per il diritto di Propricta (1/1)
Valore di stima del bene: € 157.000,00
Il valore commerciale del bene pignorato & stato determinato sulla base delle seguenti
variabili: ubicazione dell'immobile, caratteristiche e peculiaritd della zona oltre che dalla
facilita di raggiungimento, stato di manutenzionc, conservazione, finitura e confort,
consistenza, regolarita geometrica della forma, sussistenza di eventuali vincoli e servitil
passive o attive, suoi dati metrici ed infine la situazione del mercato e della domanda e
dell'offerta. Tutti questi elementi in coesistenza all'esame di alcune documentazioni ufficiali ed
‘esperita un'attenta e puntuale ricerca di mercato, hanno concorso a determinare il piu
probabile valore di compravendita da attribuire agli immobili oggetto della stima.
A fronte delle indicazioni sopra riportate , tenuto conto delle notizie assunte nell'indagine
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preventiva ,ed in funzione delle reali quotazioni di mercato nella zona in cui insiste la porzione
imm.re oggetto di csecuzione immobhiliare ed alt1 esi tenuto conto delle quotazioni indicate
dall’'OMI i valori al mq. Risultanc essere;#####rs : R bR ok

Sup. Abitativa Valore espresso al mq. :unica fascia 1200,00 / 1706,00

Il e.tu. ritiene che per la suddetta unitd sopra descritta si debba prendere in considerazione il
valore medio tra i due importi minime ¢ massimo indicati in precedenza avremmo
quindi:*******

Sup. Abitativa (1150,00+1700,00/2) = €. 1425,00 importo che per eccesso si ritiene
opportuno arrotondare a €.1450,00 mq.

Al valore unitario per mq. Verranno applicati i seguenti coefficienti atti ad decurtare
ulteriormente il valore commerciale, pill esattamente:*#&sssrkiorsiok

COEFFICIENTE DI UTILIZZQ #¥#tekk okt

1,00 per superfici abitabili (appartamento ); ¥##sikt

Coefficienti di destinazione d’uso [ SUPERFICE):**+#+

1,00 per superfici abitabili ( abitazioni)t###ssers

0,60per superfici non abitabili(Terrazzi verande ecc)

Coefficienti di Funzionalita Hokokk

1,00 per Sup, Utilj *r#sdisikabiitbot R

0,80 per Sup. non residenziali*** FRREX

Coefficienti di piano RERRR ok

0,90 per piani 1, #kk+s

Coefficienti di Vetustd *kts Bk ' *

0,85 Abitazione ,con riferimento alle Tabelle ¢ alle opere di restauro eseguite all'interno
dell’'unita abitativa in oggetto**+#xt

LOTTO UNICO
ABITAZIONE ViaJenne 3 P.T fg.8 partlla 994 sub.513 Sc.U Int. 5

Sup. Lorda (Abitazione) =mq. 87,75
Sup.non Resid.(Terrazzo) mq.34,76 x 0,25=mq. 9,69
Superficie totale ragguagliata =mqg. 96,44
Incidenza Condominiale 20% =meg. 19,29
Superficie Convenzionale complessiva =mgq, 115,73

Determinazione del Coefficiente complessivo **++*
1,00+1,00+0,60+1,00+0,80+0,90+0,85=6.15/7=0,8786
Valore dell’'unita ahitativa ok
App.to €1.450,00 x(115.73 mq.)x 0,8786= €.147.436,55+**
Jmporto totale valore imm.le €,147.436,55

ABITAZIONE ViaJe Jenne 3 P.T fg.8 partlla 994 sub.513 Sc.U Int, 5

A base della stima analitica vi & la Capitalizzazione dei redditi (R) che I'immobile pud fornire,
Avremmo quindi Lhe R=Rpl- (Q+Imp+Amm ne+5f e [nes)

DGVE e e e e o sk okt e SR e R o o e * 4o 2k e
* R = Reddito annuoc normale *#* PRk Ak
» R.p.l. = Reddito padronale lordo *##** PR

s Q=quote di reintegrazione, manutenzione e assicuraziene
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e Imp = Imposte e tributi vari #+** el

e Amm,ne = Spese di Amministrazione ; *#¥*drdbokai

« Sfe Ines = sfitto e inesigibilitd; whrrretibmone

R.p.l. = Ca + In= canone di affitto posticipato + interessi sulla cauzione.

preso atto delle dimensioni delle rifiniture interne e degli accessori di pertinenza direttamente
collegate (Terrazzo) di uso esclusivo all'unitd immobiliare in oggetto ,noncheé 'area esterna
posta ad uso condeminiale dopo un’ampia indagine di mercato il C.T.U. ritiene che lo stesso
possa essere concesso in locazione a un canene lordo mensile di €, 4.5 al mgx 115,73=
€520,78

importo che il c.t.u. per praticitd arrotonda per eccesso ad €.520,00 mensili FF s

Avremmo quindi un R.p.l. pari ad un costo totale annuo di € 6.240,00 **+#xswx
Spese medie annue a carico de] proprietarjo* s
Quote ordinarie di manutenzione e assicurazione sul fabbricate pari a

Spese medie annue a carico del proprietariop etk

Quote di manutenzione e assicurazione sul fabbricato parial 6.240,00 x 59 =€ 312,00
Imposta su i tributi comunali (TASI -T.A.RS.U.-IMU ecc) 6.240,00x 10 % = € 624.00
Sfitto e inesigibilita 6.240,00x 59% =€ 312,00

Spese medie annue € 1.248,00

E S oo Herk g

Reddito annuo netto : *
R=R.p.l -Spese = 6240,00- 1.248,00 = € 4.992,00
Determinazione del valore : Per la capitalizzazione si assumera un tasso(r)del 3 %.

Vn=R/r=4.992,00:0.03= € 166.400,00

VALORE CATASTALE
Il c.tu, ritiene opportuno indicare rappresentativamente nella perizia il valore desunto dalla
rendita Catastale riferita alla singola unitd Immobiliare ,fermo restando che I'importo dedotto
dal suddetto calcolo non & da considerarsi idoneo e pertanto non verra inserito nella somma
dei valori al fine di ottenere dalla media matematica il valore pid congruc, in quanto I'importo
desunto dal valore catastale oltre ad risultare notevelmente discordante dai precedenti valori,
non tiene conto in alcun mode dell’andamento di mercato, della zona in cui insiste il fabbricato
nonché del Iero reale state di rifinitura esterna ed interna , Incidendo cosi di fatto
negativamente sul reale costo dell’'unith immobiliare.**

Lotte Unico:

Appartamento al P.1Int.5 P.T fg.8 part.la 994 sub 513 Categ, A/2 Cl.1 Consist. 4 vani Rend. €,
506.13* Valore Totale Catastale

Dagli importi sopra calcolati con esclusione del valore catastale per al quale il C,T.U. ha ritenuto
darne solo una semplice menzione individuando il valore puramente indicative e di fatto non
in linea con i valori di mercato , valore come si puo vedere ampiamente al di sotto dei valori di
riferimento per il mercato Imm.re in cui trovasi ubicato la porzione esecutata si desume in
definitiva che: ##hwttiikptii

Il

2,1 Importo Stima Sintetica

€147.436,55
2.2 Importo Stima Analitica S
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Valore Totale Stima € 313.836,55
Valore media di Stima € 313.836,55: 2= € 156.918,27

Somma il C.T.U. ritiene congrua arrot 1 la disposizione all'incanto dell’otto Unico
ad: €, 157.000,00(Centocinguantasettemila/00)
Identificativo Superficie Valore unitarie Valore Quotain Totaie
corpe convenzienale complessivo vendita
“Bene N®1- 106,08 mq 1.450,00 €/my €157.000,00 100,00 |7 €157.000,00
Appartamento ' !

Nettuno {(RM) -
JENNE 3, interne 5,
piang 1

" Valore di stima:

Valore di stima: € 157.000,00

Valore finale di stima: €15/‘

RISERVE E PARTICOLARITA DA SEGNALARE

NESSUNA

Assolto if proprio mandato, il sottoscritto Esperto ex art. 568 c.p.c. deposita la relazione di stima
presso guesto Spettabile Tribunale, tanto in asselvimento dell'incarico conferitogli dalla S.V. e resta a
disposizione per eventuali chiarimenti.

Nettuno, i 11/01/2019

L'Esperto ex art. 568 c.p.c.
Geom, Carapellotti Giancarlo

ELENCO ALLEGATI:

N°.1 Altri allegati ~ Docum. Urbanistica (Aggiornamento al 11/01/2019)
N°1 Altri allegati - Docum. Catastale {Aggiornamento al 11/01/2019)
N¢ 1 Altri allegati - Docum, Fotografica (Aggiornamento al 11/01/2019)

N° 1 Altri allegati - Verbale di Accesso {Aggiornamento al 04/01/2019)

A N NN

N° 1 Altri allegati - Variaz. Catastale (Aggiornamento al 11/01/2019)
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RIEPILOGO BANDO D'ASTA

LOTTO UNICO

¢ BeneN°1- Appartamento ubicato a Nettuno (RM) - JENNE 3, interno 5, piano 1

L'immobile oggetto della presente esecuzione & ubicato nel Comune di Nettuno (RM) Loc.
Piscina cardillo con Ingresso principale posto sin dall'origine Su Via Jenne n° 3. Appartamento
dislocato all'interno di un fabbricato posto ad uso residenziale nel quale trovano ubicazione
ulteriori unita abitative su vari livelli ed unitd accessorie (cantine ) poste al Piano terra, oltre
ad ampia superficie interna presente a ridosso del corpo di fabbrica utilizzata come parcheggio
spazio di manovra e area di uso comune . nella fattispecie la porziene Imm.re risulta collocata
al piano Primo ¢ si sviluppa nella sua entitd su un unico livello ,cosi di seguito dislocato: PLANO
PRIMO : ingresso attraverso il quale si accede in una stanza in parte utilizzata come Soggiorno
ed in parte adibita ad A/C -Tinello, disimpegno centrale da cui & possibile accedere nel servizio
Igienico e nelle due camere da Letto, I'unitd Imm.re dispone di una ampia superficie accessoria
(terrazzo) posto a ridosso della zona Giorno accessibile attraverso una finestratura. lo stesso
non risulta collocato a livello con I'unita abitativa interna ma bensi presenta un lieve dislivello,
in ogni case accessibile attraverso la percorrenza di un solo gradino .  Per quanto attiene
all'individuazione catastale la porzione di cui in oggetto ricade all'interno del Lotto di terreno
censito con il Fg. 8 partlla 994 Sub. 513 su i due lati in aderena l'immobile confina con le
restanti unita abitative ricomprese nello stabile ed esattamente con il sub. 512 e il sub. 515 il
tutto come da documentazione fotografica . La porzione Imm.re ricompresa nel Lotto Unico
risulta di proprietd dell'Esecutata CULTRARA PAOLA per una quota pari ad 1/1 dell'intero
Identificato al catasto Fabhbricati - Fg. 8, Part. 994, Sub. 513, Categoria A2
L'immobile  viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)
Destinazione urbanistica: Il vigente strumento urbanistico del Comune diNettuno desting
Parea su cui sorge I'immobile pignorato a zona: “Zona $1C " di completamento . Dal confronto
dei dati urbanistici previsti dalle norme attuative con lo stato dei luoghi emerge che la
potenzialita edificatoria risulta ampiamente esaurita in quanto assorbita completamente dal
corpo di fabbrica in fase progettuale e di realizzazione, preso atto che lo stresso Imm.le risulta
oggetto di edificazioni con volumetrie in abuso in seguito regelamentate. alla luce di quanto
sopra nello stato dei luoghi sono consentiti i soli interventi di manutenzione ordinaria e
straordinaria, di ristrutturazione e di restauro conservativo dei volumi esistenti, nonché quelli
consentiti dalle Leggi Regionali “Riqualificazione Urbanistica”. limitatamente alle singole unita
abitative ed in ogni caso in ragionc delle prescrizioni eventualmente richiesta dall'ente
Comunale e dalla Regione Lazio.

Prezzo base d'asta: € 157.000,00
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SCHEMA RIASSUNTIVO

ESECUZIONE IMMOBILIARE 877/2017 DEL R.G.E.

LOTTO UNICO - PREZZ0 BASE D'ASTA: € 157.000,00

Bene N 1 - Appartameitie

Ubicazione: Nettuno (II(M} -JENNE 3, interng 5, piano 1
Diritto reale: Proprield T fuota 141
Tipologia immohile: Appartamento | Superficie | 106,08 mq
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 8, Part, $94, Sub.
513, Categoria A2 !

Stato conservativo:

Trattasi di porzione Imm.re rl&ompresa all'interng di uno stabile posto ad uso residenziale con struttara
portante mista C.A.e Muri in Blocehi di Tufo, solai in latero cemento e coportura a tetto con falde inclinate ,
Per quante potute accertave in occastone del sopralluogo, non sono stati riscontrati vizi apparenti che in

: qualche mode potessero far rivelare danni alle strutiure portantl e/o divisorie. L'uniti immebillare si

presenta in condizioni di discreta manutenzlone, appare allo stato del Iuoghi agibile ed abitabile. Lo
rifiniture s1 possono riassumerc come appresso: - pavimenti in Piastrelle di Monocattura uniformi per
dimensione ¢ tonallth 33x33 nel vani abitativi e nel disimpegno ; - pavimenti in ceramica smaltata con
decarazioni & totalith vacie nel servivio iglenico - rivestimentl in ceramica maiolicata d'altezza ml
1,80/2,00 nella cucina e nel bagno; - infissi in alluminio bianco senza taglio termico con vetro camera ad
uno o due hattenti, completi di forramenta entrambi di scarsa qualit, persiane in lerro verniciate - busscle
in legno tamburate complete di ferramenta; - pareti e soffiLli intonacate e tintegglate; - apparecchi iglenico

sanltarl in vetrochina completi di rubinetterle d'acciaio; Impianti; - implanto eletirico sottotracela; -

impiante termico autonomo senza allaceio alla rete comunale del Metano,limplanto presumibilmente
funzionante; - impianto idrico soltotraccia con adduxlone diretta dal pozzo condominiale, il tutto
riconducibile all'epoca di realizzazione, lo stabile in quesli annl non sembra aver subito interventi
conservatlyvi ed opere di miglioria.

Descrizione;

Limmohile ogeetto della présbnte esecuziane & ubicato nel Comune di Nottuno (RM)} Loc. Piscina cardillo

con Ingresso principale posto sin dall'origine Su Via Jenne n® 3. Appartamento diglocato all'interne di un
fabbricato poste ad uso residenziale nel quale trovano ubicaxione ulteriori unith abitative su vari livelli ed
unlta accessorie {canting ] poste al Piano terra, oltre ad ampia superficie Interna presente a ridosso dal

corpo dj fabbrica utilizzata come parcheggio spazio di mancvra e area di uso comune . nella fattispecie fa

parzione mm,te risulta collocata al plano Primo e si sviluppa nella sua entith su un unice livelio cost di
seguite dislocato: PIANG PRIMO : ingresso attraverso il gquale si accede in una stanza in parte wtilizzata
come Soggiorne ed in parte adibita ad A/C -linello , disimpegno centrale da cui & possiblle accedere nol
servlzlo [gienico e nelle due camere da Letto. I'unlta Immure dispone di una ampia superlicle accessoria
{terrazzo) posto a ridesso della Zona Giorne accessibile attraverso una finestratura, lo stesso non risulta
coblocato a livello con 1"unitd abitativa interna ma bensi presenta un lieve dislivello , in ogni caso accessibile
attraverso la percorrenza di un selo gradino . Per quanto attiene all'individuazione catastale la porzione
dlculin oggette ricade all'interno del Lotto di terreno censito con i) I'g, & part.lla 994 Sub, 513 su i due lat]

in aderena I'immobile eonflna con le restanti uniti abitative ricomprose velle stabile ed esattamente con il !
sub. 512 ¢ il sub. 515 il tulto come da documentazione fotografica . La porziope [mmure ricompresa nel |

Lotto Unico risulta di proprietd dell’Esecutata runa quota pard ad 1/1 dell'intero
Vendita soggettaa IVA: | NO
Continuitd trascrizioni | 5(

ex art. 2650 c.c.:

Stato &l oceupazione:

Oucupato da terzi senza ttolo
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FORMALITA DA CANCELLARE CON IL DECRETO DI TRASFERIMENTO

Trascrizioni

¢ Verbale di Pignoramento Imm.re
Trascritto a Velletu il 29/11/2017
Reg, gen < S
Quota: 1/1

Formallta a carico dellaproccdura
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Data: 03/07/2018 - n. T215495 - Richiedente: CRPGCR66T12HSM K

I Nichiatazisie protooolls m. RMO334829aar 0770572007

Agenria del Territorio Planimetria di u.i.u.in Comune di Nettuno
CATASTO FABBRICATI Via Jemne wiv. 3
Uificio Provinciale di Identificativi Catastali; Compilata da:
Roma Seziona: Dimasi Franeo
Foglio: 8 Isoritto allfalhbo:
Architetti
Partiocella: 994
Subalternc: 513 Prov. Latina M. 141
doheda n. 1 Soala 1:100 | L. .

ABITAZIONE

PIANO PRIMO
h=2.90 m \ —

3
 ——| ‘i&

sub, 501

o
=

7
. sub.512 % ' 509
H

sub. 515

terrazzo

[

sub, 515

Wltima planimetria in atti

Data: 05/07/2018 - n. 1215495 - Richiedente: CRPGCRG66TI2HSMEK
[otale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297) - Formato stampa richiesto: A4(210x297)

—

- Comune di NETTUNO {I:350) - < Foglio: 8 - Particella; 994 - Subalterno: 513 >

TTEATIT AT

Catasio dei Fabbricatl - Situazione ai 05/07/2018

VIA JENNE n. 3 pianc: 1 interno: 5;

T T










































|




puinct

gyl











































R










-
-



















Ufficio Provineiale di: ROMA
Comune di: NETTUNO

MODELLO UNTCO INFORMATICO DT AGGIORNAMENTO DEGLI ATTI CATASTALIL :
ACCERTAMENTQ DELLA PROPRIETA' IMMOBILIARE URBANA

Quadro B|  Dichiarazione di variazione presentata ai sensi dell'art, 20 del RDL 13 aprile 1939, n, 652

Tipo Mappale n. del Unita' a destinazione ordinaria n. 1 Unita' in soppressione n.
speciale ¢ particolare n in variazione n. 1
beni comuni nen censibili n in costituzione L.

Causali: diversa distribuziene degli spazi interni, ristrullurazivne

Data in cui la variazione si & verificata (ullimazione dei lavorl):  20/12/2018

Documenti allegati:  Mod. IN parte | n 1 Mod 2N parte I n planimetric n. 1
Mod, 1N parte 11 n. 1 Mod 2N parte IL 1. pagine elaborato planimetrico n,

Preallincamento Vollure n Variazioni . Accatastamenti n.
Unita' afferenti con iniestati  n, Unita' afferent

Quadro U|  Unita' Immaohbiliari

Riferimenti Catastali . Liilita' Comuni Censibili Dati di Classamento Proposti N
N. Purt. spec.  Oper. Sew. Foglio  JFarticelln Sub.  Op. Sex Foglic Paiticella Sub. Z.C. Cat.  Cl Cons. Suporf cat.  Renditn  IN/A2N Plan,
Indirizzo Piano Seala  Interno Lotlo Edificio
1 v 3 24 513 8] A1 4 97 506,13 51 ST
vig jenne 3 1 5

Quadre D|  Nate Relative al Documento ¢ Relazione Teenica

la presente variaz. eatastale viene depositata al line di poter rappreseniare uno esatto stato dei
Inoghi avendoe accertato nella dislocazione dei vani interno all'znita imm,re una lieve
difformita.per esallezza unu muggiore estensione del disimpegno interno nella zona notte, il ctu
deposita la variaz. u seguito di eseeuz. imm.re posta a rg 877/17 presse il trib, di velletri

- Dichiare di non essere nella condizione di sospensione o revova dell'esercizio della professione.
- Dicligro di effettuarc la presentaxzione del presente atto su incarico di:

CARAPELLOTTI GIANCARLO C.T.U}
guale soggetto obbligato, residente in NETTUNO (RM) « VIA VENEZIA n. 00009 c.a,p, 00048
Indirizeo PEC: giancarlo.carapellotti@geopec.it

- Dichiaro che il presenle modello unico informaticn di aggiornamento degli aiti calastali & conforme ai documenti cartacei in originalg
sotloscritti da me medesimo ¢ dal sogpetto obbligalo,
Il Teeniso: reom. CARAPELLOTTI GIANCARLO

ALBO DEI GEOMETRI DELT.A PROVINCIA DI ROMA n, 7300
Codice Fiscale: CRPGCRO6T12HS01K

Riscrvato all'Ullicio Data Protocollo
Werifica eseguita in data Esepuita la registrazionc Notifica escguuta in duta
l'incaricato l'incaricato lincaricato
CODANP766 20/12/18:17.24.02
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ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETA' IMMOBILIARE URBANA

Ufticio Provinciale di: ROMA
Comune di: NETTUNG

| mod. IND « parte [

DICHIARAZIONE DI FABBRICATO URBANO A DESTINAZIONE ORDINARIA

A Riferimenti Catastali del Fabhricato

D | Destinazione degli Spazi ad Uso Comune

CT. Scz. foglio 8 ple. 994

1, DESTINAZIONE DEGII SPAZI COPERTI DEL FABBRICATO

C.E.U. Sex. foglio 8 ple. 994

B | Riferimenti Temporali del Fabbricato

Anne:

T3 costruzione 1985 Di ristrutturazione totale 1994

C [ Flementi Descrittivi del Fabbricato

1, POSIZIONE RISPETTO Al FARRRICATI CIRCOSTANTI
X Isolto L] Contiguo L] A schiera

Fa parte di un complesse immobiliare  [X| NO 4 o

Se SI specilicare: Tabbricati n.

2, DESTINAZIONE E NUMERO DI Ul TN CULE' SUDDIVISC
IL FARBRICATO

~—n

X] Abitazioni n_9 [ ] Ncgozi .
] Laboratori n._ [X] Magazzini n__9
L] uffici n._ . [] Box, posioauto n.

4 Autorimesse collettive n.
M

Locali per attivitd sportive n.

[_]  Unita immobiliar censibili nel gruppo 'B' n

3. IL FABBRICATO SL ARITCOLA IN N. 1 SCALLE
CON ACCESSO

Unico ) Ph:ri1110 Dal cortile
X
:H Eslerno Dl Tisterne :I Interno

4, CARATTERISTICHE DIMENSIONALI DEL FABBRICATO

Piani uori tetran._ 3 Ovvere minimo Massimo

Plani entro terrg n, Ovvero minimo Massimo

5, DENSITA' FONDIARTA

Rapporto tra volume tuori terra ed area del lotto

Rappotto tra volume entro lerrs ed arca del lotio
6. CORPI ACCESSORI n, ] n 2 n 3 w4

Plani [uori terra o, . o.

Piani enfro torra 1% n. iR .

7. IL FABBRICATQ B CON CORTILE INTERNO [X]] NO [[] SI

2. DESTINAZIONE DEGLI SPAZI SCOPERTI NEL TABBRICATO

Guardiola |
Alloggio custode i
Sala riuniont m*___ ) |
Atrio {m? ) ]
Porticalo - Piloty m__ ) L
Lavatolo (m* 3} Ly
Piscina (m? } |
Allra destinazione L

Terrazza (m? ) ]
Cortile ¢ camminamenti (m? ) J
Verde m*____ ) ]
Parcheggio aulo (postin. ) [j
Tennis {campi n, ) ]
Piscing (m* ) |
Altra destinazione L]

L | Posizione del Fabbricate

TIPT DI AFFACCIO PREVALENTE
TACCIATA
n I n 2 n 3 n 4

Su strada largs olire 10 metri ] J ]
Su strada larga fino 10 metri I i
Su piazza,large o simile ] 4 |

Su distacco con fabbricato per 0 X)

abitazioni

B COC

Su distacco con fabbricato ad - _
g O g

L

uso diverso

Su verde pubblico 4 | W
Su verde privato: parco,gierdino, 0 )

attivitd agricola -]
Aliro

L

O O 0o 0

Facciata in aderenza L__l I U

{*) Dell' accesso principale

(00ANP766
Docka - ver, 4.00.4

CRPGCR66TIZHSOIK 20/12/18:17.24.02
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1fficie Provinciale di: ROMA
Comumne di; NETTUNG

ACCERTAMENTOQ DELLA PROPRIETA' IMMOBILIARE URBANA Iif’d- INB - parte 1
DICHIARAZIONL DI FABBRICATO URBANO A DESTINAZIONE ORDINARIA

F | Caralteristiche Costrudtive del Fabbricatoe

L] Finiture delle Parti Esterne del Fabbricato

L. STRUTTURE PORTANTI VERTICALI
Muratura
Cemento armato
Ferro
Prefabbricate
Altre o tipiche del luogo
2. COPERTURA

A terrazza praticabile

A tetrazza non praticabile
A tetto
3. TAMPONATURE
Muratura
Muratura con intercapeding isolatte
Pannelli prefabbricati
Faceiate continue in votro e metallo
Altro o tipiche del luogo

Uz ®

I

(L]}

G| Dotazioni di Tmpianti nel Fabbricato

IMPIANTO

Idrico

Eletirico

Gas

Telefonico

Fognario

Risealdamento centralizzato
Acqua Calda centralizzata,
Condisionamento centralizzaio
Citofonico

Video ~ Citofono

Anterna TV centralizzata
Asecensore : (Impianii n, )
Montacarichi

Altro

Fonli energetichc alternative

£

X]
1
a

1. TIPO PREVALENTE DI FINITURA ESTERNA
face. prine. / altre

Tinteggiatura |L| g
Resino-plastica Ll |:|
Piastrelic di klinker, cotto o simili ] L]
Marmo o pietra naturale ] ]
Pannelli in metallo, materiali plastici M O
Legna 1] ]
Sole intonaco i ]
Altre o tipiche del luogo L ]

2, SERRAMENTI ESTERNI DIGII ACCESST AL FABBRICATO
portone / altri accessi

Legno ] ]
Metallo ]

Aliro |:__| L:]
3. FINITURE DI PARTICOLARE PREGIO

Indicare eventuali finiture di carattere
ornamecntale  NESSUNA

L | Kiniture defle Parti interne del Fabbricato

H | Recinzioni

INDICARE LA PRESENZA DI RECINZIONI
Muratura

Metalli lavorati

Maglic metalliche :
Flementi prefabbricail

XJ
J

1. TIPO PREVALENTT. DI PAVIMENTAZIONE DT ATRIO E SCALE
atrio scale

Marmo o pictra naturale 3
Piastrclle in ceramica, cotto gres e simili X ]
Moquetle e altri tessili ] |
Materiali plastici e simili O] W
Legno [l |
Altro o tipiche del luogo ] iJ

2. TIPQ PREVALENTE DI FINITURA DELLE PARETL DI
ATRIO E 8CALE

Idropitivra X]
Resino - plastica 13 ]
Smalto U |
Laminati plastici W d
Legno L W
Marmao 1 ]
Altro o tipiche del luogo [;! |

M | Vincoli Artistici e Storici

LIMMOBILE T SOGGHTTO A VINCOLI ARTISTICI O STORIC]
AT SENSI DELLA LTGGE 1/6/1939/N.168% :  NOEX] sr(J
Specificare il tipo di vineolo

Altro M
IL TECNICO IL DICHTARANTE Riservato all' Ulficio Partita n,
data data Prot. n. Busta n.
Fitma ¢ timbro firma L'incaricato
000ANDPT766 CRPGCRS6TI21I501K 20/12/18:17.24.02

Docta - ver. 4.00.4
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ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETA' IMMOBILIARE URBANA

Ufficio Provinciale di: ROMA
Comune it NETTUNO

mod. INB « parie II

DICHIARAZIONE DI UNITA'IMMORILIARE A DESTINAZIONE ORDINARIA

A | Riferimenti Catastali dell' Unith Immobiliare

C | Dati Metrici dell' Unitd Immobiliare

Foglio Particella Subaltetno
3 994 313

Sevione

B | Riferimenti Temporali

Anno:

Di costruzionc 1985 Di ristrutiurazione totale 1994

C | Dati Metrici dell' Unitd Immobiliare

C/1 UNITA' IMMOBILIARE CENSIBILE NEL GRUPPO'A'E B

IX] Abitazioni o uffici privati
[ Alleggi collettivi, uffici pubblici, seusle o istitati di cultura

1. VANI PRINCIPALI

Camere, cucing, stanze,cce. 0. 3 sup. ulile m* 57

2. ACCESSORI DIRET'TL

Bagni, W.C. n_1 sup, utile m* _§
Corridoi, ripostigli, ecc. n_2 sup. utile m?* 15
SUPTRTICIE LORDA {relativa ai punti 1 e 2) m? _§8

L

ACCESSORI INDIRETTI
Accessori complemeniari, canting, solfitle,

lavanderie e simili n,

C/2 UNITA' IMMOBILIART CENSIBILE NEL GRUPPO 'C!

(Commercialc od usi diversi da quelli indicati nel prospotto C/1)

1. TLOCALI PRINCIPALT;

Piano lordi m? di cui utili m?

2. .LOCALI ACCESSORI DIRUTTL:

Piano lordi m? di cuj wtili m?

3, LOCALI ACCESSORI INDIRTETTL:

Fiano lordi m? di cui utili m?

Piano lordi m? di cui utili m?

4, DIPENDENZE GSCLUSIVE

Balconi, terrazzi, portic sup. lorda m?

5. PERTINENZE SCOPERTE ESCLUSIVE
Superficie lorda n?

Parcheggio aulo per posti numcre

6.IL LOCALE 1A ACCESSO CARRABITE
11 focale ha accesso carrabile S1L]
7. DATI RELATIVI ALT/ALTEZZA

Allezza media dei locali principzﬂi cm
Superficie dei lovali principali ed accessori diretti
avenli altezze medic inferiori a em, 230 m?

sup. lorda m?

4. DIPENDENZE ESCLUSIVE

Balconi, terrazzi, portici sup. lorda m? _3§

h

. PERTINENZT. SCOPERTE ESCLUSIVE
Giardino, coriile sup. lorda m?

Piscina, tonnis, sup, m?

Parcheggio aulo per post numero
6 DATIRELATIVI ALL'ALTEZZA
Altezza media TLLIL cm._ 290
Superficie dei vani prineipali ed accessori diretti

aventi alterze medic inferieri a centimetri 230 m

D | Dotazioni T'ecnologiche dell' Unitd Immobiliare

IMPIANTO AUTONOMO

Riscaldamento

Acqua calda

Citolonico

Video - citofonico

X
X]
Condizionamento O
X
M
[

Ascensore ad ugo esclusivo
Asconsore : (impianti n, ) ]

Ascensare di servizio

7. PER ILE ULL CENSIBILI NEL GRUPPO 'B' INTEGRARE l:[l
CON LE SEGUENT1 INFORMAZIONI Montacarichi ]
Piani fuori terra m. mh__ Allro u
Piani enlre terra n, m®.
0B0ANP760 CREGCRO6TI2HSOIK 20/12/18:17.24.02

Docia - ver, 4.00.4
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ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETA' IMMOBILIARE URBANA

Ufticio Provineiale di: ROMA
Comune di: NETTTHNO

[mod. 1NB - parte T

DICHIARAZAONE DI UNITA'IMMOBILIARE A DESTINAZIONE ORDINARIA

L | Cavatteristiche Costrullive di Finitura

F | Destinazione d'use ¢ Osseryazioni

1. TIPO PREVALENTE DI PAVIMENTAZIONE

1. DESTINAZIONT, D'USO

ABITAZIONE DI TIPO CIVILLE

2, OSSERVAZION] RELATIVE AL VALORE D
AL CLASSAMTUNTO PROPOSTO

Camere Cucina Altri

o slanze o bagne  accessorl
Marmo o pietra naturale -] | ]
Piastrelle in ceramica, collo

X X
0 gles & X X
Piastrelle in scaglie marmo ] ] W]
Moguefte o simili ] Ll I
Gomme o sinfetici O ] J
Parquet ] u I_l
Aliro ] i ]
2, TIPO PREVALENTE DI INFISSI INTERNI
Porte Portc
d'ingressa interne

Legno [___I |
Legna tamburato ] X1
Metallo Xj |
Altro J L
IL TECNICO IL DICHIARANTE
data dala
Tirma ¢ timbro Firma

Riservato all'Utticio
Prot. n. Partita n,

Busia n.

L' incaticato

GO0ANPT66
Docta = ver. 4.00.4

CRPGCRO6TIZEISOIK 20/12/18:17.24.02
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Ufficio Provinciale di: ROMA
Comune di. NET'TUNO

ACQUISIZIONE DATL METRICT - CALCOLO DELLE SUPTREICI CATASTALL

Cuita' immobiliare n, 1

Sezione: Foglie: 8§ Particella: 994 Subalterno: 513 _

Tipologia Allczza Tipologia Alterza Tipologia Altezza

Ambignte Superlicic <150 cm Ambiente Suaperficie <150 em Ambiente Superficie < 150 em
A 88 D 35

LEGENDA - Decodifica Tipologie di Ambiente previsti:

A - Vani aventi funzione principale / accessori a direlto servizio dei principali, Per le categoric C/1 e C/6 1 vani aventi

funzione principale saranno indicati con Al, i vani accessori a dirctto setvizio con A2

B - Vani accessori a indiretio servizio della tipologiz A qualora comunicunti

€ - Vani accessori a indirctto servizio dells tipologia A qualora non comunicanti

D - Baleoni, terrazzi e simill comunicanti con { vani della tipologia A

E - Balconi, terrazzi ¢ simili non comunicanti con i vani della tipologia A

F - Aree scoporte o assimilabili

DOBANP766
Docta - ver, 4,004

CRPGCR6STI2ITS01K 20/12/18:17.24.02

Pag.

6

di

6



Dichiarazione prokooolls n. del

Agenzia delle Entrate Comune di Nettuno

CATASTO FABBRICATI Via Jenne oiv. 3

Utlicio Provinciale di Tdentifiocativi Catastaldi: Compilata da:

Roma Sezione: Carapellotti Giancarlo
Foglio: 8 Isoritto all'alba:
Geometrl
- - Partimslla: 994
Planimetria Subalterno: 513 Prov. Roma M. 7200
Scheda n. 1 Socala 1:100 :

Pianta Piarto Primo
"Abitazione" H.2,90 Int. 5

Diztacco su altra prop, Sub, 512 1 l_ | \/
~ 1 [l ’—"7 \/

Soggioto
B
nm
w5
Em
BE
] .| l:l e ——— -]
4 Disimp
Terrazzo [
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L3
g
n
(=3
Letto 1
Bagno Letta g
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Agenzia Entrate - Banca dati delle quotazioni immobiliari - Risultato Pagina 1 di2

%@&nz ia
smmyntrate

Titrovl In: Home / Servizl /  Banca dati delle guotazioni immebiliari - Risultato

Banca dati delle quotazioni immobiliari - Risultato

Risultate interrogazione: Anno 2018 - Semestre 1

Pravincla: ROMA

Comune: NETTUNO

Fasclafzona; Periferica/TRE CANCELLI PISCINA (V1A DI CAMPOLEONE}
Codice di zona: 1

Microzona catastale n.: 0

Theelogla pravalents: Ville e Willini

Destinazions: Residenziale

Valore Mercato Valori Locazione (€img
(£fmug) X mese]
Stato Superticle ~ Superficle

Tipelogla conservatlvo Min Max {LINY Min Max . [LiN)
Abitazioni civili NORMALE 1150 1700 L 4 58 L
Abitazion! ditipo NORMALE 1050 1450 L 35 48 L
economlico .
Bax NORMALE 800 800 L 25 35 L
Vills e Villim NORMALE 1200 1750 L 43 6,3 L

« Lo STATO CONSERVATIVO Indicato con lettere MAIUSCOLE si riferisce a quello piii frequents di ZONA

+  IN'Valore di Mercato & espresse In Eurofmy riferito alla superficie Netta (N) owvero Lorda {L}

v Il Valore di Locazione & espresso in Euroimg per mess riferito alla superficie Netta (N} owvsro Lorda (L)

+  Lapresenza del caratiere asterlsco (*) accanto alla tipologia segnala che | relativi Valor? di Mercata o dl Locazione sono stati oggefto di
rettiflea.

+  Parletipalogie Box, Postl auto ed Autarimesss non risulta significativo il diverse apprezzamsnto def mercato secondo Io stato conservative

+  Perlatipologia Negozi Il giudizio Of N /5 & da Intenders] riferite alla poslzlane commerciale & non allo stato conservativo dall'unfta Immobiliare

Legenda

+ Il Valore di Mercato & espresso In Eurofmy riferito alla superflcie Netta (M} owero Lorda (L)
Il Valore df Locazlone & sspressa in Euroimg per mese riferito alla supsrfisie Neita (M) ovvaro Lorda L}

Nella tipologla & Indicato lo stato di conservazions e manutenzione che pud assumere | seguanti valori:

«  Ottirno
«  Normale
»  Scadente

https://wwwt.agenziaentrate.gov.it/servizi/Consultazione/risultato.php 02/01/2019



ClI A" PRI NETIUNU
PROVINCGIA DI ROMA
Codlice Fiscale 02910820584 - Partiva [LV.A. N. 01133581007
Viate G, Matteotti, 37 DD048 - NETTUNG (RM}
wyew, comung.nettuna.rama.it

AREA URBANISTICA ED ASSETTD DEL TERRITORIO

= Spulteliv Unigo deli Edidizg - teb D5REEE9I330434 — Vin Sapivne Burghese sne - entinl ufficaearbanisineo u comune ielisig. roma. i

OG(JETTO Permesso di cosvrulre in Sanatoria, 72484 N
Domanda n® 1644

POSIZ.N. "F,

: IL HRIGENTE
Vista {a domanda presentata. al senst della Leygge 724/94, da Sikkames i,
prot. n. 5131, relativamente a 3avur1 ahuqm reahuam if ua Ienne'
Visto |"atio di Proprieta a tayore disRisiamsmmne RN
Vista la Licenza Edilizia n 7064/143- 18«’3;’93
Vista la documentazione agii ani previsti dalf’art. 35 della L. 47/85. vonsiderato che non esistong
vineoll di cui all"art. 32 - 33 Legge 47/85 ¢ successive modificazioni ed integrazioni:
Visto I'art.39 delta Legge 23.12.94 n, 724, di moditica ed integrazione della L. 47 dei 28.02.85:

Vista la Circolare 17406193 n. 2241/UL. pubblicata sulla G.U. n. 192 del 18,0811995:
E aceertato che:

o ¢ siafa determinata ¢ corrisposta I'intera somma a titolo di oblazione secondo | termini, modalita

¢ paramctri indicate nelle 1abelle "B ¢ D" allegate alla Legye 133201994 n. 724 ¢ successive

p 10 data 01-03-1995

modificazioni ed infegrazioniin ... £ 43.819.200. pil interessi:

e il contributo di cui all”art.16 del D.P.R. 06 Giugno 2001, n.380 (U.Primaria — U.Secondaria —
C.Costruzione) quUantificato In ..o € 17.461.43 pit interessi:

¢ 50% versaro direttamente nelle casse del comune.. ... €13.710.06

Viste le ricevute rilasciate dalla B.N.L. N, 6384-6385 del 24-10-06 di £ 13.710.06 e di € 23.923.36
pari al saldo degli oneri concessori sopra deui:
Viste il Testo Unico Enti Locali — D, L gs 267/2000 ¢ successive modificazioni ed integrazioni:
Visto il Testo Unico deli Edilizia D.P.R. 380 dei 06.6.2001:
Visto il D.Lgs 27/12/2002 n. 301
Visto i) Decreto Legge 24 Giugno 2003 N. 147 convertito dalla legge 01.8.2003 n®200:
Rilaseia )]
PERMESSQ di Costruire in SANATORIA
per le opete edilizie eseguite abusivamenic in Nettuno via lenne- individuate in
catasto al foglio 8 p.lla 994. secondo lo schema di progeto che forma parte integrante al presente
atto.
{1 presente atto vuole comunque che siano tatti salvi. riservan e rispettati i diritti di terzi e viene
pubblicata in base all’art. 20. comma 7 de! T.U. edilizta. enirato in vigore con DLL. n.147/2003 ed
inviata in copia al competente Ufficio Imposte Dirette di Albano Laziale.

Daila Residenza Municipale addi .

98}

Firmato Da: CARAPELLOTT! GIANCARLC Emesso Da: ARUBAPEG S.P.A. NG CA 3 Serfal#: 4324301db154d4279820230c20¢ 7561




CERTIFICATO DI IDOWNEITA’ BTATICA

IMMOBILE SITC IN NETTUNO VIA Janne N. 3
CONDONO EDILIZIO ILEGCZE 724/04

Premessc che con domanda presgentata presso 17 ufficio protocollo
del Comuine di Nettuno al sensi della Legqe'724/94 @ successive
modifiche ed integrazioni & stata richiesta sanatoria edilizia
delle opere realizzate abusivamente sull'immobile siteo in
Nettuno Via Jenne n°3, contraddistinto in Catasto al Foglio n® 8
Particella n®994;

~ Che il fabbricato & destinato ad uso abitative e si sviluppa
in due guattro pilani fuoril terra con superficie utile
residenziale di 848,76 mq, supsrficie ncn'residenziale di 558,89
mg e il volume totale di 438%gﬁ3 mc;
~- Che alle state attuale si presenta semi-ultimate di
tamponatura e copertura, Rimane da completare 17 intonaco esterno
@ altre opere rifinitura;
~ Che la struttura portante & costituita da muratura in
blocchetti di tufo e parte in ¢.a. verande anteriori o tutta la
parte posteriore mentre la parte anteriore & stata rinforzata.
La tramszzatura é stata resalizzata in forati;

- Che dall’esame & vista si presenta in uno stato di buona
congservazions, con i suol elementi principall, attualmente,
risuitanti privi di lesioni, deformazioni ¢ di altre fenoment
che potrebbe far presagire un dissesto-statica.
Tutto cio premesso, relativamente alle risultanze illustrate,
il sotteoscritto DIMASI FRANCO isecritto all’albo degli Architerti
di Latina al n. 141, in gqualitid di tecnico abilitato

o CERTIFICA

che l'opera in oggaﬁég risulta staticamente idonsa, e quindi
agibile allo scopo per la quale & stata destinata.
Nettuno, 26-03-2007
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Nettuno

Al SENEI DELLA LEGGE 724/1994

I

s

Qgge‘tto: Progetto per cambio di destinazione al piano terra
frazionamento da ire a sei unita' immobiliari ed ampliamento su /
immobile sito in Via lenne distinto in catasto al foglio 8 p.ila 994 reso
regolare con concessioni 112-93 e 186-93

[ — mnan e e .

%
h
:
il Proprietario g
TAV. &
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UNICA %
Scala 3
T - 1100 7%
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N ] " g
i TS0 FROWNCOLE GEGHETR A %
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AROBERTO PROTTI Data ¢
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doghie 8 -g.lla 924 Zons Sie di P.r.g.

zerdone Iex 724/84 pos. 1175 prot. 5181 del 01/08/1995
Anfe Opera Pratice ediiizis Posizione 7054
Concessieni 112/93 ¢ 1858/92
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- Via lenne

OmmOQWQ delle Superfici e de|
Piano Terra |

Piano Primo

3
. =5 srrd
-0 33 le.

=0 i w_)_w.*:\.
|

Pigno Terra

Sup. Utile resjdenzidle

a=3.80mx5.30m=Mg. 20.14

b=4.55mx8.90m=~q. 31.40

£=3.90mx2.30m=Mgq. 8.57

d=5.40mx1.20m=NMg. £.48

e=3.90mx3.00m=Mq. 11.70

f=3.50mx5.20m=Mq. 18.20

g=8.70mx4. 70m=Mg. 17.39

=31 8rmx4.60m=N. 14.48

[ =4.00mx3.80m=Mg. 15.20+Mg. 0.60=Niq.15.80
=5.10mx1.70m=Mq. 13.77

m=2.85mx2 20m=Mg. 5.83

1=4.00mx3.50ra=Mq. 14.00

0=3.30mx1.95m=Mq. 6.44+Mq. 0.37=Mqg. 6.51

p={4.30mx2.50m}+(1.50mx4.00m} =Kg.16.75

g =2.60mx2.20m=Mg. 572

r =3.75mx4.20m=Mg. 15.75

s=4 00mx6.20m=Mg. 24.80

t={1.10mx1.45m}+{1.65mx1.15m} =Mq. 3.50

u=1:.80mx4.05m=0Mg.53.99

Taotale Ma. 315.49

Sup. Utllz non residenziale

snrt =4.85mx 9.75m=Mg. 47.29
smr2 =3.38px 3.00m=Mg. 10.05
snr3 =3.35mx 3.00m=Mg. 10.65
snrd ={3.55mx1.25mp{0.50nm¢3. 10m)+
snrd =+(1.35mx1.95m)= Mg.10.21
srs =3.25mx 3.00m=Mg. 9.75
siré =1.20mx 2.0bm=Mg. 246
snry =1.20mx 4.30m=Mg. 5.16
sm® =1.85mx 3.00m=Mg. 555
snr8 =2.40mx 3.15m=Mg. 7.56
sr10=1.30rmx 4.48m=Mgq. 572
snri1=3.05mx 3.55m=Mg. 10.83
snr12=2.45mx 3.55m=flg. 870
shri3=(3.65mx2.40my+
snrt3=+{3.80mx1.30m)} = Mq. 13.44
snrl4=8.80mx 2.75m=Mq. 18.15
shr15=7.80mx 2.76m=Mg. 2145

Totale Ma. 185.97

Sup. Wite residenziale

a=4.00mx3.00rh=Mg. 12.00
b=2 90mix1 60m=Mg, 4.84
¢=1.00mx1.60m=Mq. 1.60
d=3.40rmx4.00c0=Meq. 13.80
2=5.55mxB.20m=Mq. 45.10

f=(3.45mx@.70m}-(1 15mx0.25)=Mq. 33.18

g=3.05m02.60m=Mg. 7.93
h=1.00mx1.75n0=Ma. 1.75
1 =3.20mx4.00m=Mq. 12,80
{=2.90mx1.75m=Ma. 5.07
m=4.30mx4.00ra=Mq. 17.20
n=3.50mx4.45m=Mqy. 15.57
0=4,38mx3.15m=Mq. 13.70
pP=4.00mx3 25m=Mg. 13.00
q=1.10mx1.25m=Mg. 1.38
¢ =8.10mxt 10m=Mg. 35.91
5=2.60mx2.20m=Mg. 5.53
£ =1.75mx0.70~=Mg. 1.23
U =3.20mx1.25m=Mg. 4.00
v=2.20mx1.25m=Mg. 275

JALTE IIH.«._
400 snrl
1108 snr2
S 1E—
st
Jmo snrs
__ B
g _ st
! 35 snrd
I
B T
258 snr3
4

Fiano Primo

Sup. Uile non residenziz
shr1=4,00mx10.05m=Mc
snr2=1.00mx 4.15m=Mc
snra3=7.30mx 4.15m=HK¢
snrd=7_.55mx 4.15m=Mc
snr5=0.90mx13.70m=Mc
snr6=5.90mx 2.556m=Naq
sNI7=5.90mx Z2.55m=Mq
snrd=2.65m 10 20m=Mqg
snr8=2.50mx 4.50m=Mg

Totale gm.

Sup. Lorda Fiano Primo

S1=168.56mx2.85m=Mq.1
B2=15.35mx6.50m=Mq.
53=15.55mx2.95m=Mg.1
S4= 5.00mx3.00m=Mq.

Toiale .
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Al sig. Sindaco della
Citta” di Mettuno

Eticdo Tevnico ~ Edilizia Privata

OCGETTO:  Denunciz Inzio  Aftivitdh  per I'esecuzivme i OFERE  per
vistrutturazione internma, nuvova disuibuzions spazi imieyni e rmodifica del
prospetti degli appartamenti del pianc terra, primm, scconde ¢ terzo

dell'immobile per civile abitazione sito in Via lenne 0. 3.

1 sottoscrittl:

proprietari dell’Tmmobile di in Via TENNE n. 3 localith Piscina € a ndil lo distinte all' Agenzia

del Territorio di Roma nel Comune di Nettuno (RM) distinto m 1alasto alla £g. n. § part.

994 , gi sensi del DPR, 8 giugno 2001, . 380, art. 22, “N’*fé;’j‘,} ;“ iR
E/A

DENUNCIA

s

Prot. N, {U;V/_?U

che sullimmobile in argemento, non prima di 30 gg dallny clotrodierss-dasiuzin. L.

all’attivita relativa ai seguenti lavori: -
OPERE DI MANUTENZIONE STRAORDINARIA RESTAURO E_RISANAMENTQ

CONSERVATIVO,

Comunica guanto segue:

che l'immobile risulta edificato in forza di Concessione Edlibidia n, 112/93 e 186/93

e successiva Permesso i Costruire in Sanatoria n. 420 /06



Progstiisin ¢ dirsttore def laverd, Avchizeo Franco DIMASL scrive afl' Albo
degli Architerti di Larina n° 141, con studio in Anzio via Adda, 30.

Agsuntori dei lavark LA DITTA VERRA™ COMUNICATA ALLATTD
DELETNIZIC DELLAVORL.

Allega la seguente dorumentazione:
s Relazione tecnico-descrittiva dell’ intervento;
«  Diritd di segreteria;

= [hrittl distruttoria;

£

»  Accettazione Direzions Lavori.

o GRARVCO IRTERUEM T
[1 sottoscritto si impegnano ad ioviare al Comune, al termine dei lavori, comunicazione
scritta di ultimazione degli stessi, consapevele che Ta durata non potid eccedere [ tie anni a
partire dalla dete del lore inizio, nonché certificate di ecllande che attesti la conformita

delle opere al progetto presentato.

Nettuno, 8 16-04-2008

[ RICIHIEDENT]




Citta di Nettuno

Oggetto: allegato alla D.LA. per ristrutturazione interna, nuova

distribuzione degli spazi interni e modifica dei prospetti degli
appartamenti al piano terra, primo, secondo e terzo dell'immobile
adibito a civile abitazione e sito in Via Jenne n. 3 reso regolare a
seguito di Permesso di Costruire in Sanatoria n. 420 del 24/10/2006
' posizione 7064 ’

| Proprietari: ._:

Il Progettista i @},m E.

TAV. Scala Data
UNICA Yarie giugno 2008
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Eﬁ. Unife MNOn Rostdenaako

“_ - Larghezse Lunghezza Superficie Larghema Tangheszza Superiicie
&bo A 476G m 485 m 32,80 o’ SNR1 2,55 m 2,00 m 3,10
| B £10 m 6,85 m 200m® | | SNR2 255m 2,05 m 5,25 of
e~ m ' 1,80 m 6,40 m 15257 | | S\R3 2,55 m 2,05 - 5,25 o
! 5} 1,85 @ 300 m 553 m® f sma 1,20 m 520 m 6,24
! ! B 1,05 m 3,00 m 3,15 o7 SNRS 1.75m 485 m 5,49 rof
Mﬂ ! F 340 m 295 m 10,03 SNRE 2,55 m 2,05 m 5,23 mt
: | G 0,55 m 2,5 m 1,24 1 SNRT 2,55 m 203 m 5.23 o
i | H 3,85 m 418m 16,09 of SNRS 255 m 205 m 523l
“ i 1,10 m 1,53 568w SNR9 2.55m 2,05 m 5,23 o
_" T 1,65 m 1,16 m 1,91 o SNR1 G 1,20 m 4,85 m 5,82 o
__ 1. 16,05 ™ 397 m 63,72 m” SN 1,23 m 1,45 m 1,78 o
! M 3,55 m 275 m 9,76 n SNRE2 6,20 m 2,13m 1533 m°
\__\ N 2,62 ra 7,45 m 6,42 m* SNR13 146 m 1,15 m 1,68 of
e 2,43 e 4,55 m 11,15 ot SNR14 2,50 m 2,40 m 6,00 m”
P 1,42 m 395 m 561 m° 8NR15 2,45 m .40 m 3,68
Q 482 500 m 210 m® SNR18 140 m 2,40 o 3,36 o
3 1,50 m 342m 513 of° SNR17;  240m 2,96 m 7,70
5 3953 o 270 m 16,67 o SNRI& 1,80 = 5,60 m 10,08 m°
T 4,060 m 1,60 m 6,40 " SNE19 3,00 m 2,00 m 6.00 m”
i 1,50 m 2,i0m 315 m® SNER20 2,40 485 m 11,64 m*
v 3,29 m 0,78 m 2,57 | | SNR2Y 2,55m 8,62 m 21,98 m
7 1,59 m 0,38 m 0,60 SNR22 2,33 m 562 m 14,33 o
Al 161 973 m 1,21 ot SNRZ3 280 1 2,70 m 7,56 of
Bl 3,35 m 1,12 m 375 m’ SNR23 0,60 m 2,0 m 1,52 o’
€1 1,25 m 2,35 m 2,76 ot SNE23 3,00 m 190 m 5,70 m’
o1 2,65 2 225 m 591 m® SNR24 4,85 m 3,70m 1795 o
E1 347 m 483 m 16,76 m® Superficie = 193,30 m?
F1 315 m 4,35 m 13,70 ot )
G1 400 m 3.5 m 13,00 ]
“VOLUMI PIANO TERRA
Superficie Utile = 308,44 m’ Supesficie _ Alrerze Valume
4150w ] 250 m 124,33 m®
PIATNO TEREA 101,75 m” A 5,30 m 539,28 ="
Superfide Losda ] 42471 m? 3.20m ] TA5Y,07 m
Targhenzz Lurghezza Superficie Volume = 2022,87 m
A 5,15 m 9,50 m 47,90 o
B 4,88 20,85 m 101,75 m
c | 505m | mspeem | azemied |
Supesficic Lorda = 574,35 m’
T —— P T
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I Larghezza | Lunghewzs Superdcie Larghewza Tnmnghezea Superficie
I
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| . -
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1 3 H
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‘ F 3,40 m 2,95 m 10,03 mi* INRS 255 m 2,03 m 5,23 m’
—= ' G 0,55 m 225 m 1,24 m® SNRT 255 m 2,05 m 5,25 of
' I 38 m 413 m 16,09 m® SRS 255 m 2,05 m 523 m’
i I 1,10 m 1,53 m 1,68 w SNRY 2,55 m 205 m 5,23 m®
2
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= 2
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) delle Superfici e del Volumi
Piano Primo

|
SWR1 s |
m 52 _
—_— __ L
e 1 SHRF q : N -
& _ i lﬁ A\l i "J SNR1
] E2 e : H s
) | s
g .k | s . MELE
e L (s B3 -
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— T - (o3 =1 H
'3 ¥ ] .f_a ut |1 1 3
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fan I T il BiE
_ SNR2 ,m4|| [T i o J SNRS | |
Y | ! b xae M1 flms WY u._S N R T SNR4+ _ * _
I S
85 T —
3.00 ., Al
L B2 SNR3 Sl _ ﬁ B1
W s <t
PIANO PRIMO PIANO PRIMO ; Dl
Siuperficre Unle Resideninle Superfeie Uile Non Residensale T t
lagheeza Lunghesra Superficie Latghezsa Lunghezza Superficic F1
Al 400 m 085 m 3,40 2 SNR1 3,90 m 0,70 m 37,83 o o1
Al 2,15m 475 m 10,21 e SNR1 385 m | 865m 33.30 o Hl
Bl 2,90 m 2,00 m 5,80 o | sNmz2 3,85 m 6,20 m 23,37 of PoI
a1 1,75 m 2,00 m 3,50 ot | osNm3 2,50 m 450 m 11.25 oi° 11
fuy 3,00 475 m 14,25 o SNR#4 750 m 2,65 m 19,88 1 M1
i1 6,75 m 590 m 4,43 of | SRS 8,55 m 265 m 22,66 o N1
E1l 743 m 4,80 m 35,76 m° | SRS 6.80 2.65m 1802 o o
T 3,50 m 9,60 m 24,00 m° | sNmr7 11,05 m 0,80 m 854 ot Pl
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